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Bir zumrut Hikayesi

Degerili taglar arasinda, insani buyuleyeni ve
benzersizi hangisi derseniz onun adi zUmruttur.

Balat Ziimriit g[bi...
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Buyuleyici dedgil mi

Muhtegem degil mi?
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BALAT ZUMRUT Balat'ta 28 donumluk alan Uzerinde 204 konutluk

benzersiz bir projedir.

Yasama kultiramuzu komsuluk iligkileriyle karigtirip, kaynastirip, yagamsal

birliktelikle gogaltan bir MAHALLE dir burasiu...

BALAT ZUMRUT her seyiyle insana yeten, sosyologjisiyle, aktlalitesiyle,
toresiyle 6zgun degerlerimizi yasandikga gogaltacak buyuk bir AVLUDUR.




Bahge Katlari
Bahge Katlar

Bahge Katlari

Normal Katlar
Normal Katlar

Normal Katlar

Dubleks Katlar

Dubleks Katlar

18 adet

10 adet

18 adet

7 2 adet

40 adet

18 adet

18 adet

10 adet

46 adet

130adet
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Balat INCi ve Balat ZUMRUT

aslinda iki kar'deg.tir'.

Geleneksel ve yagamsal
dedgerler ortak aviularda

paylagiimak isteniyor artik...

Hepimiz birer inciyiz
ve artik hepimiz birer zUmrut

oluyoruz=.

TUum degerlerimizle,

yasamsal sevincimizle...
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Zumrut ta§|
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C;ocuklar‘ candir.

candan pargalardir.
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Sosvyal Tesis Plani

|_r‘ bl

Bl . s

1 Kafeterya &S7.27 m?
2 Kapall Yuzme Havuzu 17881 m:?
3 Kafeterya 83,04 m:?
4 Koridor 1514 m?
1= Mutfak 16,81 mz2
S \We 5909 m?
re Soyunma Odasi 18,38 m?
8 Spor Alani 5729 m:?2
S Soyunma Odasi 18,38 mM?
10 \Wc 599 m?
11 Koridor 2,441 ma2
12 CGocuk Oyun Odasi 2863 m?
13 Servis Koridoru 1385 m:?
14 Mekanik Oda 2746 m:?
15 \Wc 599 m?
16 Koridor 463 mMm:?2
17 Geng Oyun Odasi e9,28 M2
18 Koridor 59,02 M2
1o Toplantt Odasi 1967 mMm?
20 Hobi-El Sanatlari Odasi 1967 mMm:?
21 Kitaplk 1967 M2
22 Sinema Odasi 40,78 m:?2
23 Koridor 221 ma2
24 \c 599 m?
25 Depo 16,81 M2
26 Yetiskin Oyun Odasi re.82m?
27 Denge Deposu 2117 m:?
28 Denge Deposu 2117 m?
29 Agk Teras 117 m?2
Net Alan 1050 m?
Bruat Alan 1240 m:?

(Depo ve otoparklar bu metrekarelere dahil degildir.)












Evin igi gibi digi da sizin.

Mutfak-teras butunluigundeki ailesel birliktelik

projenin ana felsefesi.



Akc[ngozumlerveakc[lL/myat

Site yonetim ve kontrol sisteminin
otomasyon ¢6zumu

« Bariyer ve garaj kontrol sisteminin
RF gozumu

« Blildirim ve uyari sistemlerinin
olugturulmasi

« 10S ve Android sistemler ile kontrol
edilebilir otomasyon goztimleri

« Site ve daire otomasyon sisteminin

kurulmasi

Doga ve cevreye sayge

- Duguk su tuketimi saglayan batarya

ve armaturiler

- Dulsguk elektrik tUketimli ankastre
urunler ve LED aydinlatma
¢ozumleri

« EnNn ekonomik isinma saglayan
kalorifer kazanlari ve gergek isi
yalhtiml dig cephe ve pencereler

(isicam igerisinde argon gazi)
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Eviniz, MIMARCA en ince ayrintiya

ve yerlesim kolayligina uygun olarak
planlanmigtir.

Sizi yormayacak, hayatinizi kolay kilacak
ve HUZUR duyacadginiz mekanlar olarak

tertiplenmistir.
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Gecesi ve gund
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Daire basgina 2 araglk otopark mevcuttur.
Otoparkinizdan dairenize gikabilme imkani
Otopark katinda her evin kapal bir deposu
bulumaktadir.

Otopark sirkulasyon plani tek yonlu, ayri
girig gikigh olup aksamamaktadir.

Elektrik kesintilerinde jenerator direkt

devreye girmektedir.



A Tipi S+1 Bahge Kat Plani
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1 Girisg Holu 1878 m?
2 Salon . 4550 m:?
3 Mutfak D 30,13 M2
4 Teras D 1750 Mm:?
5 Genel Banyo . B53em?
(=3 Ebeveyn Odasi D 1raA5 M2
re Ebeveyn Banyosu D 29096 m:?
8 Yatak Odasi D 13.62m?2
S Balkon 318 m:?
10 Yatak Odasi D 15,09 M2
Net Alan D 169,57 m?
Briut Alan 190,95 m?

(Depo ve otoparklar bu metrekarelere dahil degildir.)



A Tipi S+1 Normal Kat Plani
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1 Girig Holu D 18,78 m:?
=2 Salon D A8, 76 m:?
3 Mutfak D 30,13m?2
4 Teras 1749 m?
5 Genel Banyo . B5.3em?
(=3 Ebeveyn Odasi . 20,09 m:?
7 Ebeveyn Banyosu | 296 m:?
8 Yatak Odasi D 136e2m?
S Balkon D318 m?
10 ‘Yatak Odasi 1509 m?
Net Alan : 175,46 m:?
Braut Alan 198,10 m?

(Depo ve otoparklar bu metrekarelere dahil degildir.)



A Tipi S+1 Dubleks Alt Kat Plani
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1 Girig Holu D 22448 M2
=2 Salon 83,446 M2
3 Mutfak D 30,13 M2
4 Teras 1749 m?
5 \Wc D318 m:?
(=3 Ebeveyn Odasi L B324m:?
7 Ebeveyn Banyosu | 305 m?
8 Balkon D318 m?
Net Alan 1 175,37 m?
Briut Alan 198,10 mz?

(Depo ve otoparklar bu metrekarelere dahil degildir.)




A Tipi 3+1 Dubleks Ust Kat Plani

o e
a €2 a
o 6
0 o gy ™
B - ——
[———]
S Hol 2l 7e m:?
10 Genel Banyo D 512m:?
11 Yatak Odasi 1727 m?
12 Giyinme Odasi 523 m:?
L ' P . B ' ‘ : ._ ' 1 E ' ILAEIL AL 13 Banyo D B512m:?2
14 Balkon 1294 m?
15 ‘Yatak Odasi D 1Ir87 m?
o 16 Yatak Odasi D 1oee m?
17 Balkon D B8,25m:?
18 Teras D 61,7 m2
Net Alan 161,92 m?
: : Brut Alan : 186,85 m:?2

(Depo ve otoparklar bu metrekarelere dahil degildir.)



B Tipi <4+1 Bahge Kat Plani

I
1 Girig Holu la64 m:?
bl 2 Salon as74 me
3 Mutfak 30,291 m:?
4 Teras 1750 m?
5 \Wc 1.87 m?
S Oturma Odasi 10,84 m?
7 Koridor S92 m?
8 Genel Banyo 5349 m:?
S Balkon 1.87 m:?
10 Yatak Odasi 18570 mMm:?
11 Yatak Odasi 12,41 m:?
12 Ebeveyn Odasi 21,95 m?
13 Ebeveyn Banyosu 4,31 m?2
Net Alan 197 m?
Brut Alan 223,75 m:?

(Depo ve otoparklar bu metrekarelere dahil degildir.)



B Tipi

441 Normal Kat Plani

[
1 Giris Holu 1464 m:?
2 Salon 48,74 m:?2
3 Mutfak 30,91m?
4 Teras 1750 m?
5 \Wc 1.84 m?
(= Oturma Odasi 10,84 m?
7 Koridor S92 m?
8 Genel Banyo 5349 m:?
S Balkon 231 m:?
10 Yatak Odasi 1850 m:?2
11 Yatak Odasi 12,41 m?
12 Ebeveyn Odasi 23903 m:?
13 Ebeveyn Banyosu 4,31 m?
Net Alan 201,19 m?
Brut Alan 229,76 m?

(Depo ve otoparklar bu metrekarelere dahil degildir.)



B Tipi 4+1 Dubleks Alt Kat Plani
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1 Girig Holu D la6494 m?
2 Salon . 6843 mM?
3 Mutfak D 30,91 m?
4 Teras 1750 m?

5 \Wc 184 m?

(S Kiler 273 m:?

7 Misafir Yatak Odasi : 20,53 m?
8 Koridor 1480 Mm?
S Balkon 2,31 m?

10 Yatak Odasi D 23903 mMm:?
11 Banyo 4,31 M2
Net Alan : 201,93 M2
Brat Alan 1 229,76 m?

(Depo ve otoparklar bu metrekarelere dahil degildir.)



B Tipi

4+1 Dubleks Ust Kat Plani
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12 Koridor D 2679 m:?
13 Genel Banyo T 481lmMm?2

14 Ebeveyn Odasi . 25666 m:?
15 Ebeveyn Banyosu D 3,91 mMm:?

le Balkon D 6,25 m:?
17 ‘Yatak Odasi 1548 m?
18 Yatak Odasi D 13,4444 mM:?
19 Banyo . 481m?2
20 Teras D 98,17 m:?
Net Alan 199,32 m2
Braut Alan : 225,91 m:?

(Depo ve otoparklar bu metrekarelere dahil degildir.)



C Tipi 2+1 Bahge Kat Plani

I Lo N ’
. g
S I

1 Girig Holu 20,71 m?
2 Salon D 43,32 mM:?
3 Mutfak 24,21 m:2
4 Teras 1774 m?
5 Genel Banyo D 391 mMm:?
(=) Yatak Odasi 1343 M2
7 Ebeveyn Odasi 2224 m?2
8 Ebeveyn Banyosu D 352m:?
Net Alan 1 149,08 m?
Braut Alan : 171,95 m:?

(Depo ve otoparklar bu metrekarelere dahil degildir.)



C Tipi 2+1 Normal Kat Plani
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1 Girig Holu 20,71 m?
2 Salon D 43,32 mM:?
3 Mutfak D 2421 m:2
4 Teras 17 T4 me?
5 Genel Banyo D 391 mMm:?
(S Yatak Odasi 01343 Mm:2
7 Ebeveyn Odasi 2224 m?2
8 Ebeveyn Banyosu D 352m:?
Net Alan 1 149,08 m?
Braut Alan : 171,95 m:?

(Depo ve otoparklar bu metrekarelere dahil degildir.)



Teknik Bilgiler

ZEMIN YAPRISI

ir'\§aat alaninda; havuz, sosyal tesis ve her blok igin zemin etudleri yapimig, radye temel tipi

secilmistir. Zemin emniyet gerilmesi 1. 9kg/cm?dir.

INSAAT TEKNIGI

Struktur, betonarme teknidiile insa edilecektir. Dig duvarlar zemin altinda betonarme perde, zemin

Ustundeki duvarlar bims beton blok, tugla perlit vb. (kaba yapi) kullanilacaktir.

ISI, SES VE SU YALITIMI

Bina temelinden itibaren is), ses ve su bakimindan sartnamelere ve projesine uygun tam ve

eksiksiz olarak yaltlacaktir.

GATI

Dis cephe mantolama ve boyasinda 1. sinif malzeme kullanilacaktir. TUm bloklarin gatilarinda isi, ses
ve su yaltminin kusursuz olmasina 6zen gosterilecektir. Catl ve baca dibi baglantilar 6zel detaylaria

cozUlecektir.

PENCERE VE BALKON

Pencere uygulamalarinda cift cam 1. sinif pvc veya aluminyum dograma kullanilacaktir.

ISITMA, SOGUTMA SISTEMI

Mutfak - teras arasi yere kadar cam penceredir. Isitma ¢dzUmuU olarak tum bloklarin otopark
katina yedekli kalorifer sistemi kurulacaktir. TUm dairelerde pay olgerli sistern olacaktir. Yerden

Isitma yapllacaktir. Konut icinde Gg ayri mekan igin klima alt yapisi hazir hale getirilecektir.

ELEKTRIK SISTEMI

Merkezi jenerator elektrik kesintilerinde devreye girecektir. Binalar, yuzme havuzu ve sosyal
tesiste topraklama tesisat olacaktir. Ortak yerlerde acil aydinlatma armaturleri, karmera kontrol
site glvenlik sistermi, gordntult diafon sistemi yapllacaktir. Akilll ev sistemi ile elektrik sistermi

komplike hale getirilecektir.

ELEKTRIK ALTYAPISI

TUm dairelerde TSE standartlarina uygun 1. sinif elektrik altyapisi olusturulacaktir. Elektrik

prizleri, anahtarlar Bticino, L.egrand veya muadili olacaktir.

SIHHI TESISAT SISTEMI

Konutlarin igme ve kullanma suyu sehir sebekesinden termin edilecektir. Yeterli buyUklUkte temiz
su bahge sulama ve yangin su depolari, gocuk ve yetigkin havuzlari igcin ayri denge depolari

yapillacaktir.

TV VE TELEFON

Her dairede telefon hatti kurulacaktir.

ANTRE, HOL VE KORIDOR

Zemin; ses yaltimi siltesi, ithal laminat zemin kaplamasi veya 1. sinif seramik
Duvar; algl siva Uzeri su bazl plastik boya,

Mutfak ve giris hold tavaninda isik havuzu ve led aydinlatma,

Tavan; algl siva Uzeri su bazl plastik boya,

Mobilya; 6zel tasarim portmanto.

ASANSOR

TUm bloklarin asansorleri CE standartlarina ve sartnamelere uygundur. Asansor kapllari

otomatik WF vektor kontrolll olacaktir. Asansorler elektrik kesintisinden etkilenmeyecektir.




Teknik Bilgiler

SALON VE ODAL AR

Zeminler ses yalitim siltesi, ithal laminat parke, duvarlarda algi siva Uzeri su bazl boya

uygulanacaktir.

MUTFAK

Zemin 1. sinif seramik zemin kaplama,

Duvar; algl siva Uzeri saten boya, tezgah dolap arasi 1. sinif seramik kaplama

Tavan; algl siva Uzeri plastik boya, led isik banth tavan

Mobilya; 1. sinif 6zel Uretim mutfak dolaplari ve tezgahi

Ankastre ve aksesuarlar; A kalite ankastre (Mielle, Siemens vb.) ocak, mikrodalga firin, bulasik

makinesi, ada mutfak tipi daviumbaz kullanilacaktir.

BANYO VE TUVALETLER

Zemin 1. sinif seramik zemin kaplama,

Duvar; 1. sinif duvar seramik kaplama,

Tavan; asma tavan Uzeri algl siva, plastik boya,

Mobilya; 1. sinif banyo dolaplar ve tezgahi,

Ankastre ve aksesuar; 1. sinif vitrifiye malzeme (VVitra, ECA vevya ithal Urunler) armatur ve

aksesuarilar.

Zemin 1. sinif seramik zemin kaplama,

Duvar; siva Uzeri dis cephe boyas,

BALKON .
Tavan; siva uzeri dis cephe boyasi,
Balkon parapetleri 1. sinif traverter mermer Uzeri cam korkuluk sistemi.
Blok giris kapisl, aluminyum + ahsap ozel tasarim,
Daire giris kapilari masif Uzerilake boya o6zel tasarim,
KAPRPILAR o - ) .
Daire igi kapllari masif Uzeri lake boya o6zel tasarim,
T UM kap! uygulamalarinda 1. sinif malzeme kullanilacaktir.
Site icerisinde mimari projeye uygun olarak oturma, dinlenme yerleri, yUrlyus yollari ve yesil
PEYZAJ g" s - . 7 7
alanlar duzenlenerek bitkilendirilecektir.
Tum normal ve dubleks dairelerin 2 adet kapal otoparki ve otopark katinda 6zel deposu olacaktir.
OTOPARK . ) )
Bu yerler, vaziyet planinda belirlenecektir.
R Kendi bunyesinde hizmet veren kafeterya, spor ve fitness salonu, soyunma odalar, bay ve bayan
SOSYAL TESIS

tuvaletleri, gocuk oyun alanlari yapilacaktir.

GUVENLIK

Siteye guvenlik kontrolll giris gikis saglanacaktir. Site girisinde en az 1 guvenlik kontrol noktasi

olacaktir. Site gevresindeki kameralarla 24 saat guvenlik saglanacaktir.

YONETIM PLANI

Site kullanim kilavuzu niteligindeki yonetir plan; projeler alt yapisi ve isletrme semas, teslime

mMUteakip genel kurul ile Balat inci kullaniclarina devredilecektir.




E T -
Y EL. =

- —1—1.:-_“

-




Merkez Ofis

Ofis 4200 is Merkezi Balat Mah.
Sihhiye Cad. No:2 Kat:3
Daire:39 Nilufer, Bursa/Turkiye
Tel: O224 243 23 23
Fax: 0224 243 23 25
www.sedasinsaat.com.tr
info@®sedasinsaat.com.tr

sedas@®@sedasinsaat.com.tr

Mimari Proje: Recayi COSKUN - y. mimar (itQ)
ig Mimari: Hasan COSKUN - y. mimar
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Bu katalogda yer alan gorseller sadece Balat ZUmrut projesi hakkinda bilgi vermek amaciyla tanitirm mahiyetinde kullanimis olup, taahhdt niteliginde
degildir. Projenin uygulanmasi sirasinda teknik agidan gerekli gorulen degisiklikler yapilabilir. Katalogda yer alan detay ve donanimiar teknik sartname,
sozlesme eki projeler ve mahal listesinde yer almiyorsa opsiyoneldir



Bir zUmrut tag gibi
buydleyici ve
benzersiz

S SEDAS
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@® Kiraz iletisim



